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BEVEZETO

A szovetkezet tertiletei, helyisegei elsodlegesen a szovetkezet mukodéset és a szovetkezeti
tagokat szolgaljak.

Hasznalatuk atengedeseére kizarolag abban az esetben keriilhet sor, ha az atengedes a szovet-
kezet feladatellatasaban nem okoz zavart.

I. A szabalyzat célja

A bérbeadasi szabélyzat (tovabbiakban: szabdlyzat) az Uvegipari Munkasok Lakasfenntarté
Szovetkezete (tovabbiakban: szovetkezet) tulajdonaban, kezelésében lévo helyiségek, valamint az
éptiletek kiilso és belso falfeliileteinek — hasznositasanak es nyilvantartasanak szabalyait foglalja
magaban, annak érdekében, hogy a szovetkezet attekinthetoen, ésszeriten és a leheto
leggazdasagosabban folytassa ez iranyu tevékenysegeét.

I1. A bérbeadas dltalanos feltételei

1. ,,kis” berlemeények vonatkozasaban:

Bérleti jogviszonyt csak az epiiletben lako, szovetkezeti taggal lehet l1étesiteni.

2. ,nagy” berlemenyek vonatkozasaban:

A berleti jogviszony létesitésének nem feltétele az eépiiletben lakas illetve a szovetkezeti
tagsag.

A szovetkezeti tagot mint Bérlot a mindenkori megallapitott bérleti dijbol 10% kedvezmeény
illeti meg.

3. Az ugyanazon idopontban azonos helyisegre erkezo igények koziil a szovetkezeti tagsaggal
rendelkezo igénylot kell elonyben reszesiteni.

4. Berleti jogviszony letesitésere iranyulo szerzodés a jelen szabalyzat mellekleteben talalhato
szerzodesminta ertelemszeru kitoltésevel kotheto.

5. A berleti szerzodes megkoteésére a szovetkezet igazgatosaganak elndke jogosult.

6. Egy bérlemenyt tobb szemely is hasznalhat, ( koz6s megegyezéssel) de a szerzodest egy sze-
mely vonatkozasaban kell megkdotni.

7. A berbeadasrol (bérleti jogviszony létesitésérol) minden esetbe bérleti szerzodest kell készi-
teni.

8. A berleményben a Berbeado elozetes irasos engedélye nelkiil semmi nemu atalakitast nem
lehet végrehajtani.

9. A bérlemeny a bérleti szerzodésben meghatarozottaktol eltéro ceélra hasznalni TILOS!
Az eltéro célu felhasznalas a bérleti szerzodés azonnali felmondasat vonhatja maga utan.
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10. A Berbeado a berelt helyiség bérét, minden év marcius 1.-t0l az elozo évi atlagos inflacio
valtozasanak megfeleloen —tovabbi egyeztetés nélkiil- jogosult emelni, a KSH hivatalos kozlése
alapjan.

A Bérbeado fenntartja azon jogat, hogy igazgatosagi hatarozat alapjan az inflacio mertékeétol
eltéro %-ban is emelheti a bérleti dijat. Ezen esetben a Beérlonek eloszerzodési joga van.

11. A késedelmes berleti dij fizetése esetén, a Bérbevevot a mindenkori ervéenyben 1évo szaba-
lyok alapjan szamolt késedelmi kamat megfizetese terheli.

12. A Berlo kotelezi magat, hogy a Bérbeadoval egyeztetett idopontban a berleménybe valo beju-
tast a Bérbeado reszére biztositja.

13. A Berbevevo kotelezi magat, hogy a bérlemény bejarati kulcsainak egy peldanyat a Bérbeado
részere ,,ZAR ,, boritékban megorzesre atadja.

Ezen boritékot a bérbeadd hivatalos helysegében zart helyen kell tarolni. A boritekokrol
nyilvantartast kell vezetni.

A Beérbevevo a kulcsok meglétet hivatali idoben elozetes egyeztetes nelkiil barmikor megte-
kintheti, annak zartsagat ellenorizheti.
A kulcsok nem megfelelo tarolasabol adodo karokert a berbeado teljes koruen felelos.

14. A Bérbevevo koteles megadni telefonos elérhetosegét.

15. A berleti szerzodesben minden esetben régziteni sziikseges, hogy a bérlo egyoldaluan lemond
a birtokjogrol, ellenkezo esetben berleti jogviszony nem létesitheto.

16. A nagy bérleményi bérbevevinek a szovetkezet falfeliiletén joga van 2 m” -es reklam, tajékoz-
tato illetve céger tablat elhelyezni.
A rendelkezesre allo fal feliilet tetszoleges mertekben megoszthato a bérlemenyi épiileten
illetve a szOvetkezet mas k6z0os tertileten.
Az elhelyezett tabla kozerkolcsbe nem titkozhet, masokra serto, megbotranykoztato szoveg
vagy keép feliiletet nem tartalmazhat.

A rogzités modjat a szovetkezet muszaki vezetojevel minden esetben egyeztetni sziikseges.

17. A berlo a bérleti jogviszony felmondasa esetén - bar mely fél reszérol tortenjen az - csere
ingatlanra, illetve helysegre nem tarthat igenyt, karteritést nem kovetelhet.

18. Kis berlemények vonatkozasaban: egy személy vagy csak egy bérlemenyt bérelhet, kiveve
ha arra a bérleményre mas bérlo nem jelenti be igényet.

19. A megiiresedett és i1gy bérbe adhato kis berleményt minden esetben az épiiletben lévo
»whirdeto tablan” kell meghirdetni. Tobb igenylo eseten, torekedni kell az egyiittes hasznalatra.
Ha a felek nem tudnak megegyezni ugy sorsolassal kell kivalasztani a bérlo szemelyet.

20. A bérlemeényekben ,, TILOS ,, fokozottan tizveszélyes, illetve veszélyes anyagot tarolni.

21. A telekommunikacios tevekenyseget folytatdo berlokre, illetve a lakascélu berlemeéenyekre
egyedi elbiralasi folyamat vonatkozik, ami a bérleti dij megallapitasakor is figyelembe kell venni.

22. Az eseti bérleti szerzodés idotartama nem haladhatja meg a 30. napot
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I11. a berleti jogviszony letesitésének szabalyai, folyamata

1. A bérleti szerzodések tipusai:

a) Eseti berbeadas: Az egybefiiggoen 30 napot meg nem halado, illetve meghatarozott
napokra torténo berbeadas. (1. szamu melleklet)

b) Tartos bérbeadas: Ha az ingatlan, helyiseg, falfeliilet bérbeadasa rendszeres eés 1 honapot
meghaladoan folyamatos. (2. szamu melléeklet)

2. A bérbeadas (eseti és tartos) feltételeirol és a bérleti dijrol az érvényes ,,Bérbeadasi szabalyzat,,
iranyelveil alapjan a szOvetkezet igazgatosagi elnoke dont.

3. Jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili tarsasag, egyeni vallalkozo, illetve maganszemely
a berleti szandekat tartalmazo kérelmét az engedelyezésre jogosult szemeélyhez irasban nyujthatja
be, erre a céelra kialakitott igénylolapon. (3. szamu melléklet)

A kérelemben fel kell tiintetni:
- a kerelmezo adatait, elérhetoséget,
- az igenyelt teriilet, helyiseg megnevezeését,
- a hasznalat tervezett idotartamat,
- a berbevetel céljat.

4. A szovetkezet a nagy bérlemeényi berlo reszére koteles havonta szamlat kibocsatani, a szamla
csak a berleti szerzodésben szereplo nevere szolhat.

IV. Beérleti dijjak
,, nagy bérlemény ,, 780 Ft/ m°/ ho nem szovetkezeti tag részére

700 Ft/ m°/ ho szovetkezeti tag részére

» Kis berlemeny ,, 120 Ft/ m?/ ho foldszint és géphaz szint
110 Ft/ m*/ ho volt vizlagyit6 helyiség

A Ft/ m°/ hoé bérleti dij megfizetése mellett a bérlé még koteles tizemeltetési koltséget is fizetni
amely minden ho 25. napjaig szamla ellenében esedékes.

( uzemeltetesi koltseg: fttes, viz, kozos viz, valamint villamos energia, ha az aramszolgaltatoval
nincs egyedi szerzodése)

,, belso falfeliilet ,, 500 Ft/ m*/ hé
,, kiilso falfeliilet ,, 1000 Ft/ m*/ hé

Az eseti bérbeadas dijanak megallapitasa egyedi elbiralas alapjan torténik, amely nem lehet keve-
sebb mint a tartos bérleti dij kétszeresének idoaranyos 6sszege.



V. Vegyes rendelkezések

1. A berleményekrol, bérelt falfeliiletekrol epiiletenkénti, helyisegenkenti bontasban nyilvantar-
tast kell vezetni. (4. szamu melléklet)
Az esetleges valtozast 5 munkanapon beliil at kell vezetni.

2. A kis bérlemenyek bejarati ajtoit be kell szamozni és a bérlo nevet, elerhetosegét azon fel kell
tlintetni.

3. A szovetkezet kozos falfeliiletein magan, illetve egyeni vallalkozasi célu hirdetések engedély,

illetve szerzodes nélkiili elhelyezése tilos. Az ilyen hirdetéseket a hazfeliigyelonek azonnal meg
kell sziintetnie,

4. FEzen szabalyzatban nem szabalyozott kérdesekre nezve a Polgari Torvenykonyv rendelkezései
és a helyiségberletrol szolo 1993. évi LXXVIIL. tv. el0Oirasai az iranyadok.

Mellekletek:

1. sz. melleklet: , Esetl berbeadasi szerzodes” minta
2. sz. melléklet: ,, Lartos berbeadasi szerzodés” minta
3. sz. melléklet: »,»Bérlemeény igénylolap” minta
4. sz. melléklet: Kimutatas a bérleményekrol minta

Salgotarjan, 2012. oktober 10.

Kesziilt: 2 példanyban
1 peldany: 12 lap
Itsz: 1101
Kapjak: 1. sz pld. Irattar

2.sz.pld. Ugykezel6



Mellekletek
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UVEGIPARI MUNKASOK 1. szdmu melléklet az Fnyt. 9. szamhoz

Lakasfenntarto Szovetkezete
3100. Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.

Nytsz.:

MINTA

ESETI BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l az Uvegipari Munkasok Lakasfenntarté Szoévetkezete
képviseletében: Bobrovics Arpad szovetkezet elndke (Cégjegyzékszam: 12-02-000494, 3100
Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.szam) mint bérbeadd

masrészrol:

NGO soum e smevans vams wwas (szill hely. id0 . ;. oiitmeni | R o
CUVV iz e, s s smss wsmnams oo v & Cégjegyzékszam: ............... Vagy a00SZdM s o sws wnns ovssesans
banNKSZAMIASZAIN . . oottt

mint bérbevevo kozott, az alulirott helyen es idoben a kévetkezo feltetelekkel.

1./ Bérbeado berbe adja, a berlo, pedig bérbe veszi a bérbeado tulajdonat képezo Salgotarjan,
+BB. ..M NSZ 5 s o snn s o supm avesess sves 5 tevékenység celjara.

3./ A bérleti dij négyzetmeéterenkent ............... Ft/ m* amely Gsszeg tartalmazza

4./ A berleti dijat a szerzodés megkotésekor egy 0sszegben a Bérbeado hazipenztaraban kell befi-
zetni.

5./ A berlo a bérleti jogot mas bérlonek nem adhatja tovabb.

6./ A Bérlo tevékenysegevel a lakok nyugalmat nem zavarhatja, a ,, Hazirend” betartasa a Berlo
reszere is kotelezo.

7./ A berlemeny kulcsait a berleti szerzodes lejartat kovet0O munkanapon koteles leadni a
Bérbeadonak, ellenkezo esetben a berleti dij tovabb szamlazhato a kulcsok leadasanak idejéig
kétszeres dijjal.

8./ A Berbevevo kotelezettseget vallal, hogy a berleményben esetlegesen okozott kart a Bérbeado
részere a berleti szerzodes lejartat kovetoen 8 napon beliil megteriti.

9./ A Berlo kijelenti, hogy a szerzodes lejartakor a birtokjogrol egyoldaluan lemond.
10./ A bérbeado jogosult a berlemeény rendeltetésszeru hasznalatat ellenorizni.

11./ Az e szerzodesben nem szabalyozott kerdesekre nezve a Polgari Torvénykonyv rendelkezesel
és a helyiségberletrol szolo 1993. évi LXXVIIL. tv. el0Oirasai az iranyadok.

SaISOtARIIN, A B snsmmmns vans svms on F Pagas

(Bobrovics Arpad elnok) bérbeadé Bérbevevo



UVEGIPARI MUNKASOK 2. szamu melléklet az Fnyt. 9. szdmhoz

Lakasfenntarto Szovetkezete
3100. Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.

Nytsz.:

MINTA

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l az Uvegipari Munkasok Lakasfenntarté Szovetkezete képviseletében: Bobrovics Arpad
szovetkezet elnoke (Cegjegyzekszam: 12-02-000494, 3100 Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.szam) mint bérbeado
masreszrol:

N OV ettt ceiere e errneeeens (sziil hely. 1dO ...covvvnieiiiie 1 ) I :
ol 11 1 S P Cegjegyzékszam: ...........coevvvvvveennnnn.. vagy ad0Szam............eevuunn..
bankszamlaszam.....................,

mint bérbevevo kozott, az alulirott helyen és idoben a kovetkezo feltetelekkel.

1./ Berbeado bérbe adja, a berlo, pedig berbe veszi a bérbeado tulajdonat képezo Salgotarjan,
............................ szam alatti epiiletrész .................ceeveeeen..... (azaz ) m-* alapteriiletii helységet/
......................................... tevekenyseg celjara.

A berlemény az eredeti idopontu bérbe adaskor raktarhelyiségnek felel meg, rendeltetése is ez volt, melyen a berlo,
illetve az elozo bérlo — jogelod- sajat koltsegén alakitott ki kereskedelmi egyseget ertéeknévelo beruhazassal,
felujitassal, karbantartassal.

2./ A bérleti jogviszonyt, felek hatarozatlan idotartamra kotik. A berleti szerzodés kezdete.

3./ A bérleti jogviszonyt harom (3) ho felmondasi idovel, irasban mondhato fel. A bérleti jogviszony megsziinése
eseten a berbeado nem koteles a bérlonek cserehelyiseget biztositani.

4./ A) A berleti jogviszony a bérlot kereskedelmi , szolgaltatasi tevékenyseg

(TEAOR : 4775) illatszer kiskereskedés és segitd, kiegészits tevékenységek végzésére jogositja fel a bérleményben.
Ettol eltéro mas tevékenyseg csak akkor vegezheto, ha nem jar a haz lakoinak zavarasaval, 1gy étterem, biife,
italmeres, jatekterem, hangos gép a berleményben nem miukodhet. Az elso mondatban leirt tevekenyseégi kor
megvaltoztatasahoz a bérbeado irasos hozzajarulasa sziikséges. A tevékenysegi kor hozzajarulas nélkiili
megvaltoztatasa felszolitas utani 15. naptol azonnali hatalyu felmondast tesz lehetove.

B) A bérlemény karbantartasat a berlo vegzi, a bérlemeény épiiletreszenek, alkotorészeinek tartozékainak feluji-
tasat, beruhazasat a bérbeadd viseli.

C) A berleti szerzodés megszuntekor a bérlemény tovabbadasakor a vagyoni ertékndvekedesre, mint vagyoni ér-
teku jogra a regi bérlo az uj berlovel szerzodest kothet annak megtéritése érdekében (idegen ingatlanon veg -
zett beruhazas, felyjitas, els6 karbantartas ellenértéke megtériiléseként). A régi bérlo koteles értesiteni a tulaj-
donost — meg szerzodéskotes elott- az uj bérlo neverol, cimerol.

D) -Amennyiben a bérlo egyéni vallalkozoi alapjan vegzi a bérleményben a tevekenységet, a berlo halala eseten
ozvegye, orokose, cselekvoképességenek elvesztése esetén, pedig torvényes képviseloje folytathatja a berleti
jogviszonyt.

- Vallalkozoi igazolvanyhoz nem kotott tevekenyseg eseten a bérletet a berlo hazastarsa, gyermeke,
unokaja vagy sziiloje folytathatja, ha a helyiséget tovabbra is arra, celra hasznaljak, mint bérlo.



- Ha berlo gazdasagi tarsasag, ugy az atalakulas utjan letrejovo gazdasagi tarsasag lesz a berlo, aki a berleti
jogviszonyt folytathatja. Ha bérlo gazdasagi tarsasagot alapit, jogutodjaként a gazdasagi tarsasag folytathatja
a berleti jogviszonyt

E) A berlo a helyiseg bérleti jogat a berbeado hozzajarulasaval masra atruhazhatja, vagy elcserélheti. Ha ezt hoz-
zajarulas neélkiil teszi, a felszolitast koveto 15 nap multaval azonnali felmondasnak van helye.

5./ A bérleti dij négyzetméterenként és évenként 9 360-Ft/m2/év, igy az 44 m*dija 411 840.-Ft azaz
negyszaztizenegyezer-nyolcszaznegyven 00/100 forint, melyet havonta, 12 egyenlo részletben kell megtizetni.

6./ A bérbevevo a futeés szolgaltatasaert (12 honap atalany dijban) 12 ho dijat koételes a bérbe adonak fizetni, mely
0sszeg a hatosagi arvaltozasnak megfeleloen modosul.

7./ A bérelt helyiseg koziizemi dijai ( viz, kozos vizdij, villany) a beérlot terhelik, azokat a bérlo a szolgaltatonak fizeti
meg, illetve a kozOs vizet a bérbeadonak a szamla szerint, a viz és villamos energia fogyasztas méresere Kkiilon
szerzodést koteles kotni.

8./ 15/2012 (I11.19)a Kozteriiletekrdl sz616 (iizleti véddtetd, eltetd ernyGszerkezet) Onkormanyzati rendelet alapjan
a tulajdonosnak kozteriileti hasznalati dijat kell fizetni teriileti besorolas szerint (260Ft/h6/m” 2.szamua melléklet)
mely a berlot terheli abban az esetben ha, a bérlo igenyt tart az eloteto hasznalatara.

9./ A 6-0s és 7-es pontokban meghatarozott bérleti és szolgaltatasi dijakat a berlo koteles a szamlan feltiintetett
hataridoig a berbeado bankszamlajara, vagy hazipénztaraba befizetni.

10./ A bérlo amennyiben a kibocsatott szamlaértéket hataridore, majd az azt koveto fizetesi felszolitas ellenére nem
fizeti meg, ugy a bérbeado jogosult a bérleti szerzodéest azonnali hatallyal felmondani. Ebben az esetben berlo

felmondasi idore nem tarthat igenyt.

11./ A bérbeado a bérelt helyiseg berét, minden év marcius 1.-tol az elozo évi atlagos inflacio valtozasanak
megfteleloen —tovabbi egyeztetés nélkiil- jogosult emelni, a KSH hivatalos kdzlése alapjan.

12./ Az e szerzodésben fizetési kotelezettsegek kesedelme esetén a bérlot az érvényes késedelmi kamat terheli.

13./ A bérlo a berleti jogot-berbeado hozzajarulasaval- az altala megjel6lt uj bérlonek —ellenerték fejében- atadhatja,
ha az uj bérlo az e szerzodésben foglalt betartasat vallalja, es az uj bérleti szerzodest ezzel a tartalommal, a
bérbeadoval megkoti.

14./ A berlo a bérelt helyiségben atalakitast csak a berbeadod elozetes irasbeli engedélye alapjan, sajat koltségeére
végezhet. Az esetleges atalakitas koltségit a bérbeado nem vallalja magara, de a bérlo jogosult az 1j bérlovel szemben
ervényesiteni az 5/C és 5/E pont szerint.

15./ A Berlo kijelenti, hogy az esetleges szerzodés bontaskor a birtokjogrol egyoldalian lemond.

16./ A berlo vallalja, hogy sajat koltsegén a bérlemény bejarati kulcsainak egy példanyat

» Zart boritéekban ,, a szovetkezet hivatalos helységébe leadja.

A berbeadonak kotelessége a boritékot biztonsagos helyen tarolni és a berlo kérésere azt bemutatni.

A boritekot csak rendkiviili helyzetben pl.: tliz, csotorés stb. szabad felbontani, ha a bérlo nem érheto el. A boriték
felbontasarol a bérlot a lehetd leghamarabb értesiteni kell.

17./ A berbeado jogosult a bérlemeény rendeltetésszeru hasznalatat ellenorizni.

18./ Az e szerzodésben nem szabalyozott kerdésekre nézve a Polgari Torvénykonyv rendelkezései es a
helyiségbérletrol szolo 1993. évi LXXVIIL. tv. eloirasai az iranyadok.

Salgotarjag(Ce.. ..o« o sasmises

-----------------------------------------------------------------------------

(Bobrovics Arpad elnok) bérbeadé Berbevevo



UVEGIPARI MUNKASOK 3. szamu melléklet az Fnyt. 9. szamhoz

Lakasfenntarto Szovetkezete
3100. Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.

Nytsz.:

MINTA

BERLEMENY IGENYLO LAP

L] i Fr
Az 1 €nylio neve:
L I I T T T I T TR I I T T T I R TN T TR T I T TR T T T TN RN T O T R R T T A TR R T I I I I T T T R R T TR I I T T TR T T T T T TR I TR R IR T I R I T TR T R I T I R T TR I T T

[gényelt teriilet fajtaja: ingatlan falfeltilet

mérete?O 000 ...l 7§ S0 m
[génylés idotartama: hatarozott: ....................... hatarozatlan
Szovetkezeti tag: igen  nem

A ,,berbeadasi szabalyzatot” es a ,,hazirendet megismertem” azok betartasat reszemre
kotelezo érvenyunek tekintem.

Salgotarjan, 20........ év........cccc.....e. 3 (o J— nap

igenylo alairasa

Az igenylo lap 1 példanyat atvettem:
Salgotarjan, 20........ €éV....cccceeennnnnnn.. ho ......nap
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UVEGIPARI MUNKASOK

Lakasfenntarto Szovetkezete

3100. Salgotarjan, Ybl Miklos ut 47.

Nytsz.:

Fez. A bérl6 (k) | A hasznal6 (k)

A berlemény

A bérleti

4. szamu melleklet az Fnyt. 9. szamhoz

MINTA

szerzodés )
Tertilete o
kezdete (m?) m-~ Ft dij

Kimutatas a bérlemenyekrol

) Tartalék
Ossz. bér-1  kulcs

leti dij

Megjegyzes




